Umowa najmu nr AOG0O0CZB.221. .2023
zawartaw dniu ............... roku we Wroctawiu pomiedzy:

Uniwersytetem Przyrodniczym we Wroctawiu ul. C.K. Norwida 25, 50-375 Wroctaw,
reprezentowanym przez:

e mgra inz. Krzysztofa Grembowskiego — Zastepca Kanclerza ds. Administracyjnych

przy kontrasygnacie finansowej kwestora Uniwersytetu Przyrodniczego we Wroctawiu
zwanym dalej Wynajmujgcym

a

[ )
zwanym dalej Najemca.

zwanymi dalej kazdy z osobna ,Strong” a tgcznie ,Stronami”
§1

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wiascicielem dziatki nr 154/4 przy ul. Grunwaldzkiej 63
i wlascicielem budynku Domu Studenckiego ,Talizman” znajdujgcego sie na tym gruncie.
Dla nieruchomosci Sad Rejonowy dla Wroctawia - Krzykéw, Wydziat IV Ksigg Wieczystych

prowadzi ksiege wieczystg nr WR1K/00117810/4.

2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT czynnym i otrzymat numer
identyfikacyjny NIP 896-000-53-54 oraz Regon 000001867.

3. Wynajmujagcy oswiadcza, ze budynek przy ul. Grunwaldzkiej 63 jest ubezpieczony od
ognia i innych zdarzen losowych oraz Odpowiedzialnosci Cywilnej deliktowej z tytutu
posiadania mienia — Polisy nr K 10007631, K 10007428

4. Najemca oswiadcza, ze prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg w oparciu o wpis do Krajowego
Rejestru Sgdowego lub CEIDG nr 0000639868

5. Najemca oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT czynnym i otrzymat numer
identyfikacyjny NIP 6792659490 oraz Regon 357423617

6. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczno-budowlany Domu Studenckiego
»1alizman” - przedmiotu najmu i nie wnosi zadnych zastrzezen w tym zakresie.

§2

1. Wynajmujacy oddaje do uzywania Dom Studencki ,Talizman” potozony we Wroctawiu
przy ul. Grunwaldzkiej 63 wraz z wyposazeniem pokoi i poscielg, za wyjgtkiem
pomieszczen oznaczonych numerami:

- przyziemie - od numeru 1 do numeru 18 oraz numer 20 i 21,

- parter - numer 1 i 2 oraz numery od 21 do 28;

- | pietro—numer 1i2;
oraz piwnice i strych, zwanym dalej przedmiotem najmu.

2. Na nieruchomosci, o ktérej mowa w ust.1 Najemca bedzie prowadzit hostel.

§3

Wytaczone pomieszczenia o ktdrych mowa w §2 ust.1 bedg zaplombowane, a kopie spiséw
znajdujgcych sie wewnatrz pomieszczen przedmiotdw zostang przekazane Najemcy,

z wyjatkiem biura, ktére bedzie plombowane kazdego dnia. W przypadku koniecznosci

(np.: wzbudzenie czujki p.poz.) wejscia do ktéregokolwiek z zaplombowanych pomieszczen,
nastepnego dnia zostanie sporzgdzony spis przedmiotéw, a w przypadku stwierdzenia
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brakow, ich kosztami zostanie obcigzony Najemca. Na okoliczno$¢ wejscia do
zaplombowanych pomieszczen, co wigzaé sie bedzie z uzyciem klucza generalnego,
Najemca sporzadzi notatke stuzbowg i niezwtocznie powiadomi kierownika obiektu.

§4

1. Najemca ponosi odpowiedzialno$é za powierzone mu mienie oraz zainstalowane systemy
przeciwpozarowe SAP i DSO, system monitoringu budynku CTV i system 1 — go klucza.

2. Najemca odpowiada za zniszczenia w budynku dokonane w okresie najmu, a takze
pokryje koszty zniszczenia lub kradziezy przekazanego sprzetu i poscieli.

3. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ cywilno - prawng w zwigzku z prowadzong

dziatalnoscig gospodarczg, polisa OC powinna by¢ zawarta na caty okres trwania umowy,

zgodnie z §7 ust.1. - kopia OC Najemcy stanowi zatgcznik nr 1 do umowy.

4. Najemca zobowigzuje sie do:

a) korzystania z przedmiotu najmu w sposob zgodny z umowa;

b) dbania o stan techniczny budynku i jego wyposazenie;

c) dbania o teren wokét budynku;

d) przestrzegania przepiséw BHP i przeciwpozarowych;

€) ponoszenia obcigzen finansowych z tytutu ewentualnych strat i zniszczen powstatych w

okresie najmu a wynikajgcych z niewtasciwego uzywania przedmiotu najmu;

f) przeszkolenia na koszt wtasny personelu w zakresie obstugi systeméw
przeciwpozarowych SAP i DSO i systemu monitoringu budynku CTV i przedstawienia
pisemnego dowodu przeszkolenia Wynajmujgcemu do dnia lipca 2023 roku.

5. Najemca zapewnia petng catodobowg obstuge i ochrone przedmiotu najmu.
6. Najemca prowadzi biezgcg konserwacje urzgdzen i wyposazenia, pierze posciel, sprzata
pomieszczenia na koszt wiasny.

§5

. Wynajmujgcy zapewnia usuwanie awarii niezawinionych przez Najemce na koszt wiasny.
2. Z ramienia Wynajmujgcego nadzor nad obiektem sprawuje kierownik Domu Studenckiego
lub osoba przez niego upowazniona.

—_—

§6

1. Najemca powinien we wlasnym zakresie ubezpieczy¢ przekazane mienie znajdujgce sie w
Domu Studenckim ,Talizman”.

2. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za kradzieze lub dewastacje przedmiotdéw i urzgdzen
przekazanych przez Wynajmujgcego.

§7

. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 12.07.2023 r. do dnia 15.09.2023 r.
2. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe w kazdym czasie bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli Najemca nie bedzie przestrzegat zapiséw § 4 ust. 4 pkt a), b), ¢),

d) oraz § 11 ust 3.
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§8

1. Przekazanie przedmiotu najmu, o ktérym mowa w §2 odbedzie sie protokotem
zdawczo - odbiorczym dnia 11 lipca 2023 r i w tym samym trybie zostanie oddany
Wynajmujgcemu nie pozniej niz do dnia 19 wrzesnia 2023 roku z zaznaczeniem,
ze w dniach 16-19 wrzesnia 2023 roku Najemca nie moze prowadzi¢ dziatalnosci



hotelowej. Dni 16-19 wrzesnia 2023 roku przeznaczone bedg na sprzatanie
i sukcesywne przekazywanie przedmiotu najmu Wynajmujgcemu.

2. W przypadku braku zwrotu przedmiotu najmu w terminie, o ktérym mowa w §8,
Najemca zaptaci Wynajmujgcemu za kazdy dzien zwitoki przez pierwsze 7 dni
kalendarzowych po 3 000 zt netto kary umownej (stownie: trzy tysigce zt netto) a kazdy
kolejny dzieh po 6 000 zt netto kary umownej (stownie: szes¢ tysiecy zt netto) oraz
koszty eksploatacyjne.

3. Najemca oswiadcza, ze zdaje sobie sprawe z konsekwencji nieterminowego zwrotu
przedmiotu najmu, w szczegoélnosci niemoznoséci zaoferowania przedmiotu umowy do
zaaklimatyzowania sie Studentéw przed nowym rokiem akademickim, co uzasadnia
zabezpieczenie umowy karami umownymi w zwiekszonej wysokosci.

4. Strony dopuszczajg dochodzenie odszkodowania przenoszgcego wysokos$¢ kary

umownej.
5. Protokét zdawczo - odbiorcy stanowi integralng czesé niniejszej umowy jako zatgcznik
nr 2.
§9
1. Czynsz najmu wynosi ........... netto plus VAT (stownie: ........................ ) i bedzie pfatny

na podstawie faktur VAT wystawianych przez Centrum Zarzgdzania Budynkami Uniwersytetu
Przyrodniczego we Wroctawiu.
Faktury wystawiane beda:
- za miesiac lipiec do dnia 15.07.2023r. na kwote ............... zt netto plus VAT (stownie:
.................. netto plus VAT)

Z terminem ptatnosci do dnia 31 lipca 2023r.

- za miesigc sierpien do dnia 14.08.2023r. na kwote .............. zt netto plus VAT

(stownie:

.......................................................... netto plus zt VAT) z terminem ptatnosci do dnia

31 sierpnia 2023r.

- za miesigc wrzesien do dnia 03.09.2023r. na kwote .............. zt netto plus VAT

(SIOWNIE: .oeviii netto plus VAT)

Z terminem pfatnosci do dnia 15 wrzesnia 2023r.

2. Wptaty dokonywane bedg na konto Wynajmujgcego:

PKO BP S.A. nr 62 1020 5242 0000 2102 0029 2045

3. W przypadku nieterminowego regulowania ptatnosci z tytutu najmu przedmiotu niniejszej

umowy przez Najemce, Wynajmujgcemu przystugiwato bedzie prawo naliczania odsetek za

opoznienie w wysokosci wynikajacej z obowigzujgcych przepiséw prawa.

4. Oprocz czynszu wynajmujgcy bedzie obcigzat Najemce kosztami eksploataciji:

a) wg wskazan licznikdw oraz otrzymanych faktur; za energie elektryczng, energie
cieplng i moc zaméwiong, gaz, wode i scieki;

b) wg otrzymanych faktur za telefony i monitoring systemu alarmowego pozaru;

c) optatg za gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie ze ztozong przez Uczelnie
deklaracja.

5. Strony ustalajg nastepujgce terminy odczytéw licznikow:

a). poczatkowy odczyt — 11 lipca 2023r.
b). za lipiec — 1 sierpnia 2023r.

C). za sierpien — 31 sierpnia 2023r.

d). odczyt koncowy — 19 wrzesnia 2023r.

6. Wskazania licznikow odczytywane bedg przez komisje sktadajaca sie z minimum jednego
wyznaczonego przez kazdg ze stron przedstawiciela i ujete bedg w formie protokotu.
Protokot stanowicC bedzie podstawe do naliczenia naleznosci za opomiarowane media.

7. Optaty wymienione w ust. 4 Najemca zobowigzuje sie uregulowaé w terminie 14 dni od
daty otrzymania przez Wynajmujgcego faktury VAT.

§10
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1. Wynajmujgcy wyraza zgode na prowadzenie na terenie Domu Studenckiego ,Talizman”
dziatalnosci gospodarczej wspomagajgcej dziatalno$¢ noclegowg np.: sprzedaz artykutow
spozywczo — przemystowych lub prowadzenia mini — baru.

Wszelkie pozwolenia na prowadzenie w/w dziatalnosci gospodarczej zatatwia Najemca we

wilasnym zakresie i na wtasny koszt.

2. Dziatalnos¢ wymieniona w ust. 1 moze by¢ prowadzona wytgcznie przez Najemce.

3. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego, odda¢ przedmiotu najmu w podnajem ani
do bezptatnego uzywania.

§11

1. W okresie najmu Wynajmujacy wyraza zgode na umieszczenie tablicy reklamowe;j
i baneru na przedmiocie najmu zgodnie z projektem, ktérego wzor stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej umowy.

2. Na umieszczenie reklam hostelu na innym terenie nalezgcym do Uniwersytetu
Przyrodniczego we Wroctawiu Najemca musi uzyska¢ zgode Zastepcy Kanclerza
ds. administracyjnych Uniwersytetu Przyrodniczego we Wroctawiu.

§12

Strony ustalajg, ze Najemca ma prawo do ustalenia wlasnego cennika na ustugi noclegowe w
Domu Studenckim ,Talizman” w okresie najmu.

§13

Najemca przyjmuje do wiadomosci ochrone prawng nazwy Wynajmujgcego zgodnie z art. 24
Kodeksu Cywilnego oraz przepisami wewnetrznymi Uniwersytetu Przyrodniczego we
Wroctawiu i zobowigzuje sie nie postugiwac sie nig we wtasnych celach.

§14

1. Kazda ze Stron zobowigzuje sie do zachowania w tajemnicy tresci niniejszej umowy
oraz wszelkich informacji uzyskanych od drugiej Strony w zwigzku z zawarciem lub
wykonaniem niniejszej umowy, w tym réwniez informacji dotyczgcych drugiej
Strony, jej dziatalnosci i spraw, w szczegdlnosci stanowigcych tajemnice
przedsiebiorstwa drugiej Strony w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia
1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurenciji, a takze wszelkich danych (w tym
osobowych), wiedzy (know-how), materiatéw, baz danych i analiz przekazywanych
wzajemnie przez Strony w formie ustnej, pisemnej, graficznej lub elektronicznej w
zwigzku z zawarciem lub realizacjg niniejszej umowy (dalej tgcznie ,Informacje
Poufne”), a w szczegodlnosci do:

a. niewykorzystywania Informacji Poufnych dla wtasnych celéw lub na potrzeby
0s0b trzecich,

b. nieujawniania Informacji Poufnych osobom trzecim,

c. nieprzekazywania Informacji Poufnych osobom trzecim.

2. Nie narusza zobowigzan do zachowania w tajemnicy Informacji Poufnych odpowiednio
wykorzystanie, ujawnienie lub przekazanie przez ktorgkolwiek ze Stron Informacii
Poufnych:

a. wymagane przez powszechnie  obowigzujgce  przepisy prawa,
w szczegolnosci na zgdanie organdw witadzy publicznej lub na podstawie
wyroku sadu,
b. w razie dochodzenia naleznosci przez Strone w stosunku do drugiej strony,
niezbedne dla prawidtowego wykonania przez nig niniejszej umowy,
ktére byly powszechnie dostepne w chwili zawarcia niniejszej umowy.

oo
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§15

Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§16
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.
2. W sprawach spornych strony mogg zwroci¢ sie do Sadu wiasciwego dla siedziby
Wynajmujgcego.

§17

Umowe sporzgdzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach na prawach oryginatow
po jednym egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Wynajmujgcy Najemca



